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OTOCZENIE RYNKOWE



ODNAWIALNE ZRODEA ENERGII - SEGMENTY /) farms

Odnawialne zZrodta energii (OZE) - to zrédta produkcji energii bazujgce na surowcach naturalnych i niewyczerpywalnych,
majace na celu przeciwdziataé negatywnym skutkom spotecznym nieodnawialnych Zrodet energii (wycieki ropy, tapniecia,

zmiany krajobrazowe, ocieplenie klimatu, jednostki chorobowe), czy tez zdywersyfikowac obecny miks energetyczny.

WIATR WODA

Energia wiatru za sprawa turbin wiatrowych Turbiny wodne przeksztatcaja  energie

zamieniana jest w energie elektryczna. mechaniczna w energie elektryczna.

StONCE BIOMASA

Energia pochodzaca z promieni stonecznych. To energia pochodzaca z odpadéw (lesnych,

Moze by¢ wykorzystywana do produkcji energii rolnych, zwierzecych i roélinnych), ktére

elektrycznej oraz do celdw grzewczych. ulegaja biodegradacii

Zrédto: https://www.ekologia.pl/wiedza/slowniki/leksykon-ekologii-i-ochrony-srodowiska/odnawialne-zrodla-energii
https://dzienniknaukowy.pl/planeta/odnawialne-zrodla-energii-dlaczego-warto-w-nie-inwestowac



POZYCJONOWANIE SUN FARMS SP. 2 0.0. /) farms

Sun Farms sp. z o.0. dziata w segmencie
projektowania oraz budowy elektrowni Y
fotowoltaicznych (farm PV). Spotka skupia sie na ~q
uzyskiwaniu dokumentacji wymagane;j do

skompletowania projektu elektrowni fotowoltaicznej
i jest to obecnie jej dominujaca dziatalnosé. W \\
przysztosci Spétka nie wyklucza budowy farm PV w )
celach produkcji i sprzedazy energii. Bedzie to
mozliwe po zapewnieniu odpowiedniej bazy
kapitatowej oraz po zaistnieniu sprzyjajacych
warunkéw ekonomicznych dla takich przedsiewziec.
Niemniej jednak juz dzi§ model biznesowy Emitenta
uwzglednia znacznie szerszy zakres dziatan niz tylko
projektowanie elektrowni PV.




STRUKTURA RYNKU FOTOWOLTAICZNEGO W POLSCE ) farms

* System aukcyjny - coroczne aukcje organizowane Moc zainstalowana [MW], wg stanu na 31.12.2020r.*
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2020 S -
wytworzonej w ramach farmy fotowoltaicznej 2010 B -
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wtasne potrzeby. Zrédto: IEO. Aktualizacja prognozy rozwoju krajowego rynku fotowoltaiki do 2025 roku z dnia 30.03.2021 r.



I SPOLECZNE ZALETY ELEKTROWNI PV //7 farms I

- niewatpliwie do gtownych zalet fotowoltaiki nalezy jej proekologiczny charakter. Produkcja
energii elektrycznej odbywa sie poprzez wykorzystanie promieniowania stonecznego. W zwigzku z tym produkcja
energii nie wptywa negatywnie na zdrowie oraz zycie ludzi i zwierzat, a takze nie powoduje emisji szkodliwych

substancji do atmosfery takich jak CO,, inne gazy cieplarniane czy pyty.

- jest to istotny czynnik, ktory wptywa na popularnosé paneli fotowoltaicznych oraz
umozliwia ich instalacje w niewielkich odlegtosciach od domostw wpisujgc sie w polityke rozproszonych zrodet
energii i zmniejszania strat przesytowych. Problem hatasu wystepuje m.in. przy wiatrakach, a wieksze odlegtosci
pomiedzy zrodtem a odbiorca powoduja straty przesytowe.

- coroczne zwiekszanie
zapotrzebowania na produkcje energii moze by¢ uzupetnianie wtasnie dzieki podazy energii zaserwowanej przez
elektrownie PV. Dodatkowo farmy PV s3 dywersyfikujgcym segmentem dotychczasowego mix-u energetycznego
zwiekszajacego bezpieczenstwo energetyczne Polski.



I ZALETY ELEKTROWNI PV DLAINWESTORA /// farms I

zmniejsza przysztg dyspersje cen energii i istotnie obniza ryzyko inwestycji ze wzgledu na
dtugoterminowy gwarantowany staty przychdd (standardowo 15 lat; wynikajacy z wygranej aukcji URE) i niskie koszty
operacyjne. W potaczeniu z dtugoletnimi (nawet 25 lat) gwarancjami producenckimi dot. modutéw, ryzyka takich
inwestycji sa znaczaco mitygowane. Typowy okres zwrotu naktadow (ang. payback period) z inwestycji oscyluje w
granicach 9-11 lat dla inwestycji mogacych produkowad energie nawet przez 25 lat.

- modelowo instalacja elektrowni fotowoltaicznej zajmuje okoto kilku tygodni.

- wtasciwie zaprojektowane i wybudowane instalacje fotowoltaiczne nie wymagaja wiele naktadow
podczas eksploatacji oraz sg wstanie pracowac z wysoka wydajnoscia przez wiele lat, mimo iz sprawnos$é modutéw

ulega powolnej degradacji (stratnosc czesci mocy modutow w czasie).

- wykorzystanie energii wyprodukowanej przez
instalacje na potrzeby firmy moze przynies¢ znaczne oszczednosci oraz ograniczyé koszty zakupu energii (np. hale
magazynowe z panelami na dachu).



I ZALETY ELEKTROWNI PV DLAINWESTORA /// farms I

nastepuje rowniez w dni pochmurne, dzieki wykorzystaniu Swiatta rozproszonego (cho¢ wtedy

produkcja jest nizsza).

utrzymania gotowej instalacji i ewentualnych jej napraw, ze wzgledu na brak ruchomych

elementow w instalacjach stonecznych.

- system fotowoltaiczny sktada sie z modutéw. Dzieki takiemu rozwigzaniu istnieje mozliwosé jego

rozbudowy, jesli wystapi taka potrzeba. W przypadku amortyzacji modutéw mozliwa jest ich wymiana.

wyprodukowanej energii jest tatwiejsze dla farm PV poniewaz nie wymaga zorganizowania jego

transportu czy magazynowania, a jedynie przytaczenia do sieci.

energii z pracujacej instalacji jest niewielki i nie jest uzalezniony od cen surowcéw jak ma to

miejsce w energetyce konwencjonalnej.
- inwestorzy moga uzyskac ekspozycje w klase

aktywow nie zwigzana bezposrednio z ogolnymi czynnikami makroekonomicznymi, a generujaca atrakcyjna

Srednioroczna stope zwrotu.
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DZIALALNOSC



JesteSmy przedsiebiorstwem inwestycyjnym oraz
deweloperem farm fotowoltaicznych. Specjalizujemy
sie w przygotowaniu projektow inwestycyjnych
zwigzanych z budowg farm fotowoltaicznych na
potrzeby inwestoréw branzowych, firm

wykonawczych oraz funduszy inwestycyjnych.

Zajmujemy sie wyborem lokalizacji, kompleksowym
projektowaniem i pozyskaniem kompletu pozwolen
budowlanych umozliwiajgcym budowe
i eksploatacje farm fotowoltaicznych o jednostkowej
mocy minimum 1 MW. Obszar naszego dziatania
obejmuje cata Polske. Nasze plany strategiczne

zaktadaja w przysztosci budowe elektrowni PV.

\\\ SUnNn
///7 farms



NASZA MISJA

\\\ SUnNn
///7 farms

Tworzymy od podstaw i realizujemy plany inwestycyjne w dziedzinie
odnawialnych zrodet energii na polskim rynku. Nasza misjg jest rozwdj
najwyzszej jakosci wysokowydajnych rozwigzan stuzacych generowaniu
ekologicznej energii elektrycznej ze zrodta stonecznego dla przemystu
i rolnictwa. Wspieramy naszg wiedzg i doswiadczeniem przedsiebiorcow
i stale przyczyniamy sie do rozwoju branzy fotowoltaicznej w naszym

kraju.



I NASZA DZIALALNOSC /) farms I

Poszukiwanie lokalizacji pod Dzierzawa gruntow pod farmy Prowadzenie analiz
budowe farm fotowoltaicznych fotowoltaiczne technicznych i sSrodowiskowych
Przygotowanie i koordynacja Dobor optymalnych Udziat w aukcjach na sprzedaz

projektow budowlanych rozwigzan technicznych energii elektrycznej



NASZA DZIALALNOSC

\\\ SUnNn
///7 farms

Sun Farms dziata w ramach sektora rozwoju farm
fotowoltaicznych - skupia sie na wyborze atrakcyjnych
lokalizacji dla farm oraz rozwija projekty pod budowe. Dziatania
deweloperskie obejmujag w szczegdlnosci wszystkie procesy
zwigzane ze spetnieniem Wymogow formalnych
i opracowaniem dokumentacji projektowej (najmnigj
kapitatochtonna i najbardziej lukratywna czeS¢ procesu
deweloperskiego):
« zidentyfikowanie optymalnej lokalizacji i zabezpieczanie
odpowiednich tytutéw prawnych do nieruchomosci,
* przygotowanie dokumentacji niezbednej do uzyskania
decyzji Srodowiskowej i warunkdw zabudowy,
* podpisanie  umowy  przytaczeniowej, uzyskanie
pozwolenia na budowe i wreszcie udziat w aukcji na
sprzedaz energii elektrycznej.

Wysoka skalowalnos¢ J

47 MW

projektow z warunkami
przytaczenia w portfolio
na koniec 2021

ok. 150%

Zwrot z inwestycji
w okresie 1-2 lata

1,800 MW 7FTE’s
Planowanej mocy Planowane na lata
PV na aukcji URE 2021-2022

2021

Zrédto: Prognozy i oczekiwania Spétki w zakresie kluczowych parametréw otoczenia
rynkowego Sun Famrs i rentownosci Spétki.



STRUKTURA GRUPY KAPITAtOWEJ

\\\ SUnNn
///7 farms

SUNRISE

ENERGY

Sunrise Energy to jedna z najszybciej rozwijajacych sie grup kapitatowych na rynku energii odnawialnej w Polsce. Firma zrzesza
wyspecjalizowane podmioty, Swiadczace kompleksowe ustugi i oferujgce najnowoczesniejsze rozwigzania techniczne z zakresu
inwestycji w fotowoltaike na terenie catego kraju.

Segment rozwoju
farm fotowoltaicznych

Rozwija projekty farm fotowoltaicznych
w Polsce z planem doprowadzenia do
budowy w latach 2021/2022 r. projektow
o mocy 70 MW. Posiada obecnie
zabezpieczone tytuty prawne do
gruntéw o tacznej powierzchni 200 ha
oraz mozliwosc¢ przeskalowania

produkcji do 150-250 MW rocznie.

\\\ SUnN
//7/ farms

Segment instalacji PV

Systemy fotowoltaiczne dowolnej wielkosci i dla kazdego typu
klienta, zarébwno B2B, jak i B2C, sprzedawane tradycyjnie i za
posrednictwem  kanatu e-commerce, wspierane przez
scentralizowana platforme zakupowa.

Juz w 2019 roku Biomar byt 5. graczem w Polsce pod wzgledem
mikro i matych systeméw PV, posiadajac 10-letnie

doswiadczenie na rynku.

<JBIOMAR ‘ sunvival

odnawialne zrodia energii

(L
@ energy ;@; oze-shop

Segment handlu energia

Detaliczny dostawca energii / obrot
energig na gietdach towarowych.

{enelogic



I NASZ ZESPOt /) farms I

Kazdy etap procesu inwestycyjnego w farme fotowoltaiczng koordynuja i realizujg wykwalifikowani eksperci Sun Farms, w tym
projektanci w specjalnosci elektrycznej, inzynierowie budowlani, specjalisci z zakresu ochrony srodowiska, planowania przestrzennego,
a takze eksperci z branzy energetycznej i finansowe;j.

Posiada 14-letnie doswiadczenie w pracy przy projektach z branzy finansowej, nieruchomosci, a takze
Odnawialnych Zrédet Energii. W Sun Farms odpowiada za kompleksowy rozwdj linii biznesowej farm
fotowoltaicznych (dziatalno$¢ deweloperska), a takze nadzor nad jakoscig portfela projektow
fotowoltaicznych prowadzonych przez spotke. We wczesniejszych latach przedsiebiorca, rzeczoznawca
majatkowy, niezalezny ekspert, odpowiedzialny m.in. za doradztwo w dziatalnosci gospodarczej, procesach
inwestycyjnych, pozyskiwaniu finansowania m.in. na rzecz spétek z branzy deweloperskiej i odnawialnych
zrodet energii, czy opracowanie licznych wycen nieruchomosci, przedsiebiorstw, aktywéw niematerialnych
na rzecz inwestorow krajowych i zagranicznych, a takze zatozenie i rozwdj kilku spétek funkcjonujacych
w branzach nieruchomosci i OZE.




ZASIEG DZIAtANIA /// farms

Sun Farms zamierza prowadzi¢ dziatalnos¢ w catym kraju.

Obecnie posiadamy najwiecej projektow w wojewddztwie Liczba projektow 61 szt.

Dolnoslaskim. W miare rozwoju spotki, nastgpi coraz wieksza t3czna moc 129 MW
dywersyfikacja regionalna zwiekszajaca bezpieczenstwo np.
pod wzgledem przytagczeniowym.

W toku przygotowanie dokumentacji

i postepowania o wydanie decyzji o WZ i DS 108 MW
Dolnoslaskie 20 33
Opolskie 19 46 W trakcie rozpatrywania przez OSD wnioski 19 MW
todzkie 6 7 o warunki przytaczenia
Wielkopolskie 6 6
Pomorskie 5 5 W toku przygotowanie projektow budowlanych > MW
Lubuskie 2 26 i postepowania o wydanie pozwolen na budowe
Slaskie 2 5
Zachodniopomorskie 1 1

Zrédto: Opracowanie wewnetrzne. Dane na koniec lutego 2021 r.

Zrédto: Opracowanie wewnetrzne
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ROZWOJ | WIZJA PRZYSZLOSCI



I WIZJA ROZWOJU SPOLKI - MONETYZACJA /// farms I

(dla uproszczenia w projekcjach ponizej nie uwzgledniono dodatkowych naktadéw oraz przychoddow zwigzanych z dalszym
rozwojem portfela projektow w kolejnych latach (tj. powyzej 70 MW)

Zgodnie ze strategig spotki jej dominujaca dziatalnosScig jest projektowanie elektrowni PV. Dzieki wsparciu
finansowaniem dtuznym spétka bedzie dazy¢ do inicjowania nawet 10 projektow o tacznej mocy ok. 10MW
miesiecznie. W zwigzku z tym wysoka rentownos¢ pojedynczego projektu w momencie sprzedazy kompletu
dokumentéw ma pozwoli¢ spotce osiggnaé ponadprzecietne skalowanie i rozwdj. Dzieki temu spétka planuje
osiggnac wspodtczynnik cash on cash ratio na poziomie 2,5x .



WIZJA ROZWOJU SPOLKI - MONETYZACJA /) farms

Budzetowane naktady finansowe dla portfela Wartosc (narastajaco) wygenerowana
70 MW (w tys. zt) z naktadow na portfel 70 MW (w tys. zt)

35000 R
okres dynamicznego wzrostu
SUMA Naktady obejmujg zaréwno 34000 wartosci portfela projektéw
12,8 mln zt koszty posrednie (state), jak

rowniez bezposrednie zwigzane 25000

zrozwojem myvestyql (ka;dy 20 000

etap inwestycji przedstawiony

na kolejnym slajdzie). Cykl 15000

. . . . okres
mvyestcycyjny .konczy sie oko{‘o 18 10000  ponoszenia

miesiecy po jego rozpoczeciu z naktadéw

ok. 150% zwrotem. 5000
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A A A A A A A A A A
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Zrédto: Prognozy i oczekiwania Spétki w zakresie kluczowych parametréw Zrédto: Prognozy i oczekiwania Spétki w zakresie kluczowych parametréw

biznesowych Sun Farms. EST - szacunek; FCST - prognoza biznesowych Sun Farms. EST - szacunek; FCST - prognoza



ETAPY ROZWOJU PROJEKTU FARMY PV /) farms

KOSZTY* WARTOSC*
ETAPY ROZWOJU PROJEKTU (PLN K/MW) (PLN k/MW)

Weryfikacja terendw przeznaczonych pod budowe elektrowni fotowoltaicznych z
uwzglednieniem kryteriéw technicznych, prawnych i ekonomicznych

® 2 Negocjacjeizawarcie umowy z wtascicielem gruntu
3 Opracowanie dokumentacji przyrodniczej i uzyskanie decyzji Srodowiskowej

Opracowanie koncepcji zabudowy i uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy

°_->ﬂ->
g ) ot s
0_->m->

Zakup sprzetu, wykonanie robot budowalno-montazowych

MOLXMIrodd IDSOLIYM LSOUAZYd

npjafoid zepszids zazudod
IhA1samul z ¥sAz Jemozijealz
Koelejemzod yauku AumApy

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie, uruchomienie instalacji i rozpoczecie
sprzedazy energii

10 Produkcja i sprzedaz energii elektrycznej lub sprzedaz funkcjonujacej elektrowni -m -
fotowoltaicznej

Etapy zaznaczone kolorem fioletowym to etapy, w ktérych mozliwa jest sprzedaz (monetyzacja) dokumentacji projektu.

Wyrdznione etapy rozwoju projektow farm PV sg kluczowe z punktu widzenia kreacji wartosci dla Sun Farms.

Zrédto: Prognozy i oczekiwania Spétki. Prezentowane dla danego etapu wartosci dotyczqg skumulowanych kosztdw oraz przychodéw od etapu 1. do rozpatrywanego etapu
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OFERTA PUBLICZNA OBLIGACJI SERIIA



I OFERTA PUBLICZNA OBLIGACJI SERII A /77 farms I

Termin zapisow 13 kwietnia 2021 - 14 maja 2021
Wartos¢ emisji 4 mln zt

Liczba oferowanych Obligacji 4 000 Obligacji Serii A

Wyptata odsetek kwartalnie

Oprocentowanie w skali roku 8%

Wartos¢ nominalna 1 Obligacji 1000 zt
Min zapis 5000 zt

Cel emisji Celem emisji Obligacji Serii A jest pozyskanie $rodkow pienieznych, ktore zostang przeznaczone
na finansowanie tworzenia dokumentacji projektowej w zakresie farm PV

Zabezpieczenia * Poreczenie spotki dominujacej Sunrise Energy sp. z 0.0. (Poreczyciel) oraz klauzula art. 777 kodeksu
postepowania cywilnego (dot. dobrowolnego poddania sie egzekucji) tej spotki do wysokosci 150%
wartosci nominalnej Obligacji przydzielonych,

« Klauzula art. 777 kodeksu postepowania cywilnego Emitenta do wysokosci do 150% wartosci nominalnej
Obligacji przydzielonych

« Cesja na rzecz Administratora Zabezpieczen wynikajaca z pozyczki wtascicielskiej udzielonej przez
Poreczyciela Emitentowi,

« Zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen.



ZAPISY NA OBLIGACJE SERII A W\ sun

///7 farms

/\6 PROSPER CAPITAL

DOM MAKLERSKI

Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

\
Polna Corner, VIl p. REGON: 016637802 \ 222011141
ul. Warynskiego 3A NIP: 5252199110 @ o
00-645 Warszawa KRS: 0000065126 obligacje@pcdm.pl

Kapitat zaktadowy 8 306 691,00 zt w petni optacony § www.pcdm.pl/emisja-obligacji-sunfarms/



https://www.pcdm.pl/emisja-obligacji-sunfarms/
mailto:obligacje@pcdm.pl
https://www.pcdm.pl/emisja-obligacji-sunfarms/

NOTA PRAWNA ///7 farms

Niniejsza prezentacja zostata sporzadzona przez Sun Farms sp. z 0.0. Ma ona charakter wytacznie informacyjny i nie nalezy jej traktowac jako
porady inwestycyjnej. Spétka ani zaden z jej podmiotow zaleznych nie ponoszg odpowiedzialnosci z tytutu jakiejkolwiek szkody wynikajacej z
wykorzystania niniejszej prezentacji lub jej tresci albo powstatej w jakikolwiek inny sposdb zwigzany z niniejszg prezentacja. Odbiorcy prezentacji
ponosza wytaczng odpowiedzialno$¢ za wtasne analizy i oceny rynku oraz sytuacji rynkowej Spotki dokonane w oparciu
o informacje zawarte w niniejszej prezentacji.

Niniejsza prezentacja zawiera stwierdzenia odnoszace sie do przesztosSci oraz przysztosci. Stwierdzenia te opieraja sie na obecnych
przewidywaniach Zarzadu i zaleza od wielu czynnikdw, na ktére Spotka nie ma wptywu, oraz obarczone sg szeregiem znanych oraz nieznanych

ryzyk.

Niniejszy materiat zostat przygotowany w zwigzku z Ofertg Publicznag Obligacji Serii A Sun Farms sp. z 0.0. i ma charakter wytacznie promocyjny
oraz nie stanowi oferty w rozumieniu przepiséw Kodeksu Cywilnego, rekomendacji nabycia instrumentu finansowego, ani jakiejkolwiek
podstawy do podjecia decyzji o nabyciu instrumentu finansowego. Materiat nie stanowi porady inwestycyjnej, ani tez nie jest wskazaniem, iz
jakakolwiek inwestycja lub strategia jest odpowiednia w indywidualnej sytuacji inwestora. Jedynym prawnie wigzacym dokumentem
zawierajacym informacje o Emitencie, Ofercie Publicznej Obligacji Serii A oraz czynnikach ryzyka jest Dokument Ofertowy dostepny w wersji
elektronicznej na stronie internetowej www.pcdm.pl oraz www.sunfarms.pl. Szczegétowe informacje na temat czynnikdw ryzyka, zwigzanych z
niniejsza inwestycja, zostaty opisane w rozdziale | Dokumentu Ofertowego. Zwraca sie uwage Inwestoréw, ze inwestowanie w obligacje

korporacyjne wigze sie z ryzykiem utraty czesci lub catosci zainwestowanych srodkéw.



